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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES Djc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 4.2./2025/SSH/NQ-HPQT Ha Néi, ngay U thang 04 nam 2025

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

(V/v théng qua viéc cdp nhdt, sica doi cdc tai liéu trinh Pai hji dong cé dong thuong nién nam
2025 va dé cir vmg vién thanh vien HDQT va thanh vién BKS)

HOQI PONG QUAN TRI

- Cén cr vao Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén cir vao Diéu 1€ té chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Phét trién Sunshine Homes
(“Cong ty");

- Cén ctr vao Bién ban hop Hoi dong quan tri sé: AZ.. /2025/SSH/BBH-HDPQT ngay
0410412025,

QUYET NGHI

Diéu 1. Thong qua vxec cép nhat, sira ddi céc tai liéu trinh Pai hoi ddng cb dong thudong nién nim
2025. Cén cir trén sb liéu B4o céo tai chinh ndm 2024 da duoc kiém toan va cong bd thong tin trén
website Cong ty vao ngay 30/3/2025, c4c tai liéu dudi ddy s& duoc cép nhit va sira dbi twong tng,
bao gdm:

- Béo cdo hoat dong cua Hoi d@)ng quén tri ndm 2024;

- Bdo cdo ciia Ban Diéu hanh vé két qua san xuét kinh doanh nim 2024 va ké hoach kinh
doanh nam 2025;

- Béo cdo hoat dong ctia Ban kiém sodt;

- To trinh thong qua Béo cdo tai chinh nam 2024 d3 dugc kiém toan va phuong 4n phan phéi
loi nhuédn nam 2024.

Piéu 2. Hoi ddng quan tri dé ctr 02 (hai) Gng vién cho vi tri thanh vién Hoi ddng quan tri va 01
(mot) tmg vién cho vi tri thanh vién Ban kiém soat dé bau cur tai cudc hop Pai hdi déng cb dong
thudng nién ndm 2025 vao ngay 12/04/2025 do tinh dén thoi didm hién tai, Cong ty chua nhan
duoc thong tin vé tng vién nao do cd dong dé cir/ing cir. Cu thé danh sach ttng vién gbm:

< Ung vién thanh vién Hoi dong quan tri

1. Ho vatén: Jun Sungbae
2. Ho va tén: Nguyén Nam Viét

(So yéu Iy lich cdc tkng vién thanh vién Hoi dong qudn tri dwoc dinh kém theo Nghi quyét nay).
« Ung vién thanh vién Ban kiém soat

1. Ho va tén: Pao Ngoc Tuin Anh
(So yéu ly lich ikng vién thanh vién Ban kiém sodt duoc dinh kém theo Nghi quyét nay).




Diéu 3. Nghi Quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc phong ban, ¢4 nhan c6 lign quan chiu trach

nhiém thi hanh Nghi Quyét nay. % th//,/
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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CONG TYSECDINSSH/BC-HPQT Ha Ngi, ngay (4. thang 0. nam 2025
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SUNSHI

giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

Thuc hién Didu 1& vé t& chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Phét trién Sunshine
Homes (“Cong ty/Sunshine Homes™), Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng thudng nién nam
2024, Hoi dong quan trj (“HPQT”) Cdng ty xin bdo cdo Pai hdi ddng cb dong vé hoat
dong cua Hoi ddng quan tri trong nam 2024 va ké hoach hoat dong trong nam 2025 nhu
sau:

I.  Tinh hinh hoat dong nam 2024
1. Thanh vién va co ciu HDQT

Tinh dén 31/12/2024, HPQT cua Cong ty c6 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién

doc 1ap HPQT, 02 thanh vién khong diéu hanh, 02 thanh vién diéu hanh . Céc thanh vién

HDQT ctia Cong ty la ngudi c6 nhidu kinh nghiém trong quan tri, d4p tmg tiéu chuin va

diéu kién theo Pidu 155 cta Luat Doanh nghiép 2020.

2. Tinh hinh quén tri

Trong nim 2024, HDQT d4 hop 16 cudc hop va ban hanh 16 Nghi quyét vé cac van dé

quan trong trong hoat dong ctia Cong ty. HDQT da thuc hién cac hoat dong quan tri, chi

dao cac hoat dong dau tu, kinh doanh cua Cong ty dua trén Nghi quyét Pai hoi dong cd
dong thudng nién ndm 2024 nhu:

- HDQT d4 chi dao trién khai hoan thanh phuong 4n nhén chuyén nhuong cé phan tai
Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung Long Bién, theo d6 Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Long Bién trd thanh cong ty con cuia Cong ty;

- HDQT giam sat chit ché viéc thuc hién va cong bd thong tin theo quy dinh, bao gdm:
Bdo cdo thuong nién, Bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty, Béo céo tai chinh va cac
giao dich véi bén lién quan, dam bao diy du va tuéin thu dung thoi han theo quy dinh
cua phép luat;

- HDBQT néng cao cong tédc quan tri rui ro béng cach thiét lap hé théng kiém soéat ndi
bo chit ch&, chu dong phong ngira va tng phé kip thdi trude nhiing bién dong cia
thi truong;

- HDQT chi trong nang cao chat lugng ddi ngii nhan su hién co, déng thoi tim kiém,
phat trién ngudn nhan Iuc ké can cho Cong ty;

- HDBQT ludn cht dong cap nhat thong tin kip thoi va dé ra cac chinh séach, chién lugc
phtt hop, linh hoat, ding thoi diém nhdm tng phé véi nhing bién dong bét loi cia
thi trudng.

3. Thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khac cia HDQT

Thu lao, thuéng cho Hoi d‘éng quan tri, Ban kiém soat nim 2024 da duoc Dai hoi dong

cb dong thudng nién nam 2024 théng qua va chi tra nhu sau:
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STT Ho tén Chire danh Tﬁ'('\g,;h};")lao
1 P8 Anh Tuén Chu tich HDQT 240.000.000

2 D3 Thi Dinh Thanh vién HDQT 120.000.000

3 Nguyén Thi Héng Hanh Thanh vién HBDQT 120.000.000
4 Nguyén Xuén Anh Thanh vién HDQT 120.000.000

5 Nguyén Viét Hai Thanh vién HPQT ddc lap 120.000.000
Téng 720.000.000

Pinh gia cia HPQT vé cic mit hoat dong ciia Cong ty

Pinh gia vé két qua kinh doanh 2024

Nim 2024, nén kinh té toan ciu tiép tuc phuc hdi véi tbc d6 cham do tic dong kéo dai
clia nhitng bét 4n dia chinh tri, su leo thang trong chién tranh thuong mai gitra cc nudr,
cling véi 4p luc lam phat vin & mirc cao. Nhitng yéu t6 nay da 1am gia ting su bat on
trén thi trudng tai chinh, anh huong dén chudi cung ng toan cau va kim ham tdc do ting
trudng cuia nhidu quéc gia.

Tuy nhién, bat chdp nhirng thach thtc tir méi trudng kinh té thé gisi, Viét Nam van duy
tri da ting trudng tich cuc. V6i chinh sach kinh té linh hoat, sw ddy manh dau tu cong,
cling céc bién phap kiém soat lam phat hiéu qua, nén kinh té Viét Nam da dat muc ting
truéng 7,09% so voi nam 2023, vuot muc tiéu dé ra cia Chinh phu.

Thi trudng bt dong san dang ghi nhan nhing tin hidu phuc hdi tich cuc sau giai doan
trdm léng, nhd vao su hd tro tir céc chinh sach phép 1y va tin dung. Pic biét, viéc Luat
Dét dai 2024, Luat Nha & 2023 va Luat Kinh doanh bat déng san 2023 duogc trién khai
sém hon du kién da tao diéu kién thuc ddy thi truong, gop phan khoi thong céc vudng
méc va mang lai nhitng chuyén bién rd nét sau thoi ky khé khan.

V& két qua hoat dong nim 2024, Cong ty ghi nhan doanh thu dat 3.363,53 ty ddng va loi
nhuén sau thué 12 817,07 ty ddng, 1an luot hoan thanh 84,09% va 77,82% ké hoach do
PHDCP dé ra. Su sut giam doanh thu va loi nhuan chu yéu xuét phét tir hoat dong
chuyén nhuong bit dong san chua dat ky vong, ciing véi d6 1a miic giam trong doanh
thu tir hoat déng tai chinh so véi ké hoach dé ra.

Thue hién so v6i ké hoach:

o £ = % thue
STT Chi tiéu Ke hoach Thuwc hién hign/ké hoach
1 Tbng doanh thu 4.000 3.363,53 84,09
2 Loi nhuan sau thué 1.050 817,07 77,82

Cac chi tiéu khac:

S6 liéu theo BCTC hop nhdt nam 2024 da deoc kiém todn, dom vi: ty dong

% ti
STT Chi tiéu Nim 2023 | Nam 2024 ofmg
treong

1 Tbéng gié tri tai san 13.200,83 14.394,87 9,05

2 Vén chu sé hitu 5.840,45 6.519,55 11,63
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Doanh thu thuan tir hoat
3 | dongbsnhingvacmg | 290124 | 293392 113
cAp dich vu
A | PO Rogt Ongmi | = 50 429,61 (55,14)
chinh
5 Loi nhugn trudc fhub 1.626,89 1.029,17 (36,74)
6 Loi nfhuan san thué 1.299.49 817,07 G7.12)

S6 liéu theo BCTC hop nhdt ndm 2024 da dwoc kiém todn, don vi: ty dong

2. Danh gia ciia HDQT vé hoat dong ciia Téng Giam dbc (“TGP”) va Ban diéu hanh
2.1. P4nh gia cia HPQT vé hoat dong ciia Téng Giam dbc

Téng Giam dbc da td chirc didu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty ding

thdm quyén, chtrc ning, nhiém vu va quyén han theo quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢

Cong ty, ciing nhu cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT, PHPCP.

2.2. D4nh gi4 ciia HPQT vé hoat dong ciia Ban diéu hanh

Trong giai doan phép luat vé dit dai va kinh doanh bt d6ng san c6 nhiéu thay dbi, Ban

diéu hanh da chu dong dé ra chién lugc kinh doanh phil hgp nham thich g v&i béi canh

phap ly méi va duy tri loi thé canh tranh. Cac ké hoach dugc x4y dung linh hoat, dam bao
tudn thu céc quy dinh phdp luat ddng thoi tdi uu héa hoat dong kinh doanh.

Bén canh d6, Ban diéu hanh cling tap trung vao viéc nang cao hiéu qua van hanh, t&i vu

chi phi nhdm dam bao su phit trién bén viing cua cdng ty. Pong thoi, cong ty tiép tuc dy

manh nghién ctu thi trudng, cai thién chét luong san phdm va dich vu dé dap ung t5t hon
nhu cau ctia khach hang.

Ban diéu hanh ciing trién khai cac giai phép nhim dam bao cong ty tuan thu chit ché céc

quy dinh phap luat va cam két da dé ra, ddng thoi thuc hién day du nghia vu ddi véi nguoi

lao dong cling nhu céc co quan c6 thdm quyén.
3. Hoat dong cia thanh vién doc 1ap HPQT

Trong ndm 2024, thanh vién doc 1ap HPQT da lam viéc dung chirc nang va nhiém vu

dugc giao dua trén nguyén tic khach quan dé dam bao tinh doc 1ap, bao vé loi ich cao

nhét ctia ¢b déng va dam bao moi hoat dong Cong ty tuan thu cic quy dinh ctia Luét

Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va céc quy dinh phép luat c6 lién quan nhu sau:

- Thanh vién doc 18p HPQT tham gia dy dii cac cudc hop ciia HPQT, tham gia dé
xuét va dinh huéng chién luoc, ké hoach kinh doanh, theo dai hoat dong va lap bao
cdo céc hoat dong ctia Hoi déng quan tri.

- Tién hanh ra soat va cho y kién trude khi trinh HDQT céc chinh sach, vin d& rui ro
cua Cong ty.

- Giém st tinh hinh thuc hién Nghi quyét cia PHPCP thudng nién nam 2024; gidm
sat viéc chap hanh phap luét, Didu 16; giam sat tinh hinh thuc hién céc Nghi quyét,
Quyét dinh cua Hoi déng Quan tri.

- Giém sét tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctua Cong ty.

4. Bio cdo vé giao dich ciia thanh vién Hi ddng quan tri va nhirng nguwdi lién quan
ciia thanh vién Hdi ddng quan tri

Trinh tu, tht tuc phé duyét cac giao dich gitra Cong ty véi cac bén lién quan dugc thuc

hién nghiém tdc theo cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chting khoan, Quy ché

quan tri ngi by Cong ty. Cac giao dich giitra Cong ty, cong ty con véi thanh vién HDQT
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va nhiing ngudi co lién quan cua thanh vién do; giao dich giita Cong ty vdi cOng ty trong
d6 thanh vién Hoi ddng quan tri 1a thanh vién sang lap hodc ngudi quan ly doanh nghiép
trong thoi gian 03 ndm gan nhét trudc thoi didm giao dich da dugc cong bd thong tin tai
Muc VII Béo céo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2024 cia Cong ty.

Pinh hwéng hoat dong cia HPQT nam 2025

Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025

Meic dil thi trudong bat dong san dang d6n nhan nhitng tin hiéu tich cuc nhd cdc chinh séch
hd tro tir Chinh phu, song vin con khong it thach thirc tiém 4n, doi héi cac doanh nghiép
phai x4y dung chién luoc linh hoat va kha nang thich tmg cao. Trong bi canh d6, Sunshine
Homes uu tién tdp trung vao viéc hoan thién va ban giao céc du én hién tai. Péng thoi,
Cong ty tiép tuc phbi hop chit ché véi Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine trong qué trinh
tai cAu truc dé t&i wu ngudn luc. Trén co s& nay, ké hoach kinh doanh nim 2025 dugc xay
dung véi phuong chdm than trong, phtt hop véi tinh hinh thi truong va dinh huéng phat
trién bén viing ctia doanh nghiép.

STT Chi tiéu K& hoach niim 2025 (ty dong)
Tbng doanh thu 4.000
3, Loi nhuan trude thué 500

Pinh hwéng hoat dong HPQT nim 2025: Tiép tuc thue hién ké hoach da dé ra trong
giai doan 2024 — 2026 véi bdi canh tinh hinh méi.
Pé thich tmg v&i bién dong thi trudong, Sunshine Homes khong ngimg ddi méi va hoan
thién chién lugc kinh doanh trudc su canh tranh ngay cang khéc liét. Cong ty tap trung
nang cao nang luc, t6i uu héa gia tri mang lai cho khach hang. Véi tdm nhin dai han,
Sunshine Homes hudng dén viéc phét trién cac du 4n bt dong san chét luong cao, két
hop cong nghé hién dai va lay khach hang lam trung tAm. Trén co s& d6, Sunshine Homes
da d@ ra nhirng chién luoc trong tdm nhdm nang cao ning luc canh tranh va tao ra gia tri
bén vimng. Cu thé, cac chién Iuoc bao gdm:

K& hoach tai cu truc toan dién Cong ty cling véi Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine

e (Congty va Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine (“Sunshine Group™) la cac doanh
nghiép c6 nhidu diém tuong ddng nhu ¢6 ciing céc cb dong 16n dong kiém sodt,
ciing chién lugc v& thi truong bt dong san, ciing phat trién va phan phdi cac dy 4n
bét dong san dudi thuong hiéu Sunshine, ... Qua do6 nhim t8i wu héa ngudn lyc,
nang cao ning luc canh tranh va mé réng quy md phat trién, hai cong ty déng dinh
hudng s& c6 nhitng budc tai co ciu cong ty, théng nhét quan trj va diéu hanh, thuong
hiéu, chién lugc phat trién kinh doanh dé tir d6 kiém soat t6t hon chi phi, nang cao
hiéu qua hoat dong.

e D& thuc hién tai cAu triic nhdm tap trung ngudn luc cho Cong ty va Sunshine Group,
bén canh céc hoat dong thay dbi quyét liét & khia canh noi bo timg cong ty, céc thu
tuc lién quan dén tai cdu truc hai cong ty s& can c6 su phé duyét cia cac co quan
quan ly nha nudc ciing nhu duge su ung ho cua c¢b dong, PHPCD cic cong ty.

e Day la budce di chién lugc dic biét quan trong trong tinh hinh méi, mang lai ngudn
luc to 16n, hiéu qua hoat dong vuot trdi va nang tdm thuong hiéu Sunshine trén thi
trudng bt dong san trong ky nguyén méi clia dt nudc va dan toc.

Sy

T
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- Tiép tuc tap trung phuc vu khich hang muc tiéu: V6i dinh huéng xac dinh khéach
hang trong tdm 1a nhiing ngudi cé nhu cAu thuc su vé nha ¢, SSH tiép tuc kién dinh phat
trién san pham phuc vu cho ngudi ding cudi (End-user).

- Nang cao gi4 tri c6t 16i san phdm: Cong ty tiép tuc tAp trung nghién ciru phét trién céc
giai phap cong nghé mdi, lién tuc ning cip, kién toan, md rong pham vi dich vu trong
cac ing dung théng minh d& 4p dung trong céc san phim phuc vy cu dén, tao ra chudi
san phim bét dong san cong nghé gin véi trai nghiém vin héa, béo tdn va ton vinh di
san Viét Nam. SSH ciing uu tién phat trién khong gian xanh, sinh théi trong tat ca dy
an, cht trong dic biét dén chit luong séng cao clp tir cac san phidm B4t dong san
“xanh”va trai nghiém cuia khach hang.

- Ung dung cong nghé vao bit dong sian: Cong nghé sb dang tao ra nhiing thay dbi sau
rong trong nganh bt dong san, khong chi tic dong dén phuong thic giao dich ma con
nang cao hiéu qua quan ly va van hanh du 4n. Viéc Gmg dung cong nghé gitip tu dong
hoéa nhiéu quy trinh, giam thiéu sai s6t va tiét kiém thoi gian, qua dé t6i wu ngudn luc
va nang cao nang suét lam viéc. Bén canh dé, céc cdng cu phén tich dit liéu hd trg doanh
nghié€p hiéu o hon vé& nhu ciu cuia khach hang, tir d6 xay dung chién luoc tiép thi va
ban hang hiéu qua hon. Pdng thoi, cong nghé cling gép phan ting cudng tinh minh bach
va bao mat trong giao dich, tao dung niém tin v6i khach hang va dbi tac. Ngoai ra, nén
tang truc tuyén gitip doanh nghiép mé rong pham vi tiép cén thi trudng, gia tang co hdi
dAu tu va thic ddy ting trudng bén virng trong bdi canh thi trudng ngay cang canh tranh.

Trén day 1a Bao cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan trj Cong ty Cb phin Phat trién Sunshine
Homes trong ndm 2024 va Ké hoach hoat déng nam 2025.

Kinh trinh Dai hdi ddng ¢ dong thong qua.

Tréan trong cam on!

T.M HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

-

NGUYEN XUAN ANH
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0025/SSH/BC-BPH Hé Ngi, ngay (. thang 0 nim 2025

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

- Kinh thua Dai hoi déng co dong;
- Kinh thiea Hi dong quan tri;
- Kinh thua cdc vi dai biéu, Quy vi cé déng, Quy co quan théng tdn, bdo chi.

Thay mit Ban didu hanh Céng ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes (“SSH”), t6i xin bdo
céo trudc Pai hoi vé két qua hoat dong kinh doanh ndm 2024 va ké hoach kinh doanh nim 2025
nhu sau:
I. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024
1. Panh gia chung
Nam 2024, kinh té thé gioi tiép tuc qué trinh phuc hdi véi tdc do cham va khéng ddng déu, trong
bdi canh nhiéu rii ro kéo dai tic dong dén chudi cung tng va gia ca hang héa quéc té. D lam phat
toan cAu da c6 du hiéu cai thién dang k& so v6i ndm 2023, nhidu nén kinh té 16n da bat dau diéu
chinh giam 14i suit nhiam néi 1ong cac diéu kién tai chinh, hd trg tang trudng.
Trai nguoc vi xu hudng chung cua thé gisi, nén kinh t& Viét Nam tiép tuc duy tri da ting truéng
4n tuong, dat mirc GDP 7,09% trong nam 2024, vuot chi tiéu dé ra ctia Chinh phu. Thanh tyu ndy
cho thiy su 6n dinh va sitc bat manh mé cua nén kinh té, bat chép nhiing théch thirc tr moi trudng
quéc té.
Thi trudng vdn timng budce duge thao gd khi Ngan hang Nha nude Viét Nam cé nhiéu chinh séch
didu hanh thi truong tién t&é nhdm hd tro thi trudng vbn. Didu nay di tao diéu kién thuan loi, gitp
céc doanh nghiép, nha diu tu trén thi trudng cé thém co hdi tiép can ngudn vén voi muc 1ai suat
thip hon.
Dang chi ¥, thi trudong bit dong san da ghi nhan nhidu chuyén bién tich cuc ké tir khi Qudc hoi
quyét dinh thong qua ba bg luat quan trong, bao gbdm Luat DAt dai 2024, Luat Nha & 2023 va Luét
Kinh doanh B4t dong san 2023. Viéc ban hanh va 4p dung cac quy dinh phép ly méi nay da gop
phan hoan thién khung phép 1y, dam bao tinh minh bach, qua d6 cing b niém tin cho c4c nha dau
tu cling nhu doanh nghiép trong linh vuc bét dong san.
Theo Hoi Mai gi6i bit dong san Viét Nam (VARS), trong nim 2024, thi trudng bt dong san ghi
nhén su ting truong dang ké véi khoang 81.000 san pham dugc chao bén, ting hon 40% so v6i ndm
2023. Luong giao dich thanh cong dat trén 47.000 san pham, véi ty 1€ hép thu khoang 72%, trong
d6 hon 50% la giao dich tir nhu cau dau tu.

1.1. Vé két qua cdc chi tiéu kinh doanh:
- Mot sb chi tidu kinh doanh chinh ma cong ty da dat dugc nhu sau:

Tang
STT Chi tiéu Pon vi Nim 2023 Niam 2024 truéng
()

1 Tbng gia tri tai san Ty ddng | 13.200,83 14.394,87 9,05
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2 Vén ch s¢ hitu Ty ddng | 5.840,45 6.519,55 | 1163 |
3 Téng doanh thu Ty ddng | 3.858,93 3.363,53 (12,84)
Doanh thu thudn tir ho_at, :
3.1 dong ban hang va cung cap | Ty dong 2.901,24 2.933,92 1,13
dich vy
3.2 Doariuthu hoat gug . | guabs | 95769 429,61 (55,14)
chinh
4 Loi nhuén trudc thué Ty dong | 1.626,89 1.029,17 | (36,74)
5 Loi nhuan sau thué Ty ddong | 1.299,49 817,07 (37,12)
6 Loi nhuén sau t}gue/Doanh % 44.79 27.85 (16.94)
thu thuan
Loi nhuén sau thué/Vén 5 ﬂ
7 chi 56 hitu (ROE) % 24,89 14,38 (10,51)

S6 liéu theo BCTC hop nhat nam 2024 da dwoc kiém todn, don vi: ty dong

Tdng tai san clia cong ty nam 2024 dat 14.394,87 ty ddng, ting 9,05% so v&i nam 2023. Su
gia ting nay chu yéu dén tir cac khoan muc nhu tién va céc khoan twong duong tién, hang
tdn kho, va céc khoan phai thu ngén han.

Vén chu s& hitu ctia Cong ty da tang trudng 11,63% so v6i cing ky nam trude, chit yéu nho
vao sy gia ting cua loi nhudn sau thué trong nam tai chinh vira qua.

Doanh thu thudn tir ban hang va cung c4p dich vu nam 2024 dat 2.933,92 ty dong ting 1,13%
so v&i nam 2023.

Doanh thu hoat ddng tai chinh giam 55,14% so v&i nam 2023, chi dat 429,61 ty déng. Su
giam sut nay chi yéu do Céng ty da thu hdi cac khoan tién cho vay dé tai ddu tu vao cac
hoat dong gép vdn vao cac du 4n tiém ning.

Loi nhuén sau thué dat 817,07 ty ddng, giam 37,12% so v&i ciing ky nim trudc. Sy suy giam
nay chi yéu do gia von hang ban ting manh so v6i ndm 2023, anh hudng truc tiép dén bién
loi nhuan va két qua kinh doanh ciia Cong ty trong nam qua

Ty suét sinh 1i trén vdn chu s¢ hitu (ROE) dat 14,38% giam 10,51% so v&i ndm 2023.

1.2. V& hoat dpng dau tw xiy dung cdc dw dn:

Tinh dén dén nay, SSH va céc cong ty con d hoan thanh xay dung va dua vao sir dung 06

du 4n gém:

Du 4n Sunshine Center (Chii dau tu: Cong ty CP Phat trién Sunshine Homes);

Du 4n Sunshine Palace (Cha d4u tu: Cong ty CP Sao Anh Duong);

Du 4n Sunshine Garden (Chu d4u tu: Céng ty CP Sao Anh Duong);

Du 4n Sunshine City (Chi dau tu: Cong ty CP Pau tu xdy dung Xuan Dinh);

Du 4n Sunshine Capital Tay Thang Long (Chu dau tu: Cong ty CP Dau tur xay dung Xuan La);
Du 4n Sunshine Green Iconic (Chu du tu: Cong ty CP Pau tu xdy dung Long Bién).

V& cong tac dau tu x4y dung, Cong ty khong ngimg ddi méi va nang cao viéc gidm sat tién do, quan
1y chét lvong nhdm dam bao tuan thi nghiém ngit cac tiéu chuén an toan lao dong, k¥ thuat va thdm
my... Viéc siét chat quy trinh kiém so4t giup cac cong trinh khong chi dat chét lugng vuot trdi ma
con dam bao tinh ng dung cao, mang lai trai nghiém sdng an toan, tién nghi cho ngudi sir dung.

Bén canh thé manh ndi bét trong linh vuc bt dong san thdng minh, tin dung tiém luc tir Tap doan
da nganh nghé, da linh vuc. Cong ty hudng t6i viéc phat trién céc san phdm bat dong san tich hop
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hé sinh thai tién ich toan dién. Muc tiéu ciia Cong ty 14 nang cao chét lugng sdng cho cu dan, mang
dén nhirng khong gian séng hoan hao véi ddy du tién nghi, dép g moi nhu cau ciia cudc séng hién
dai, bao gom céc tién ich co ban nhu:

- Gido duc chét lugng cao: Xay dung hé thdng trudng hoc lién cép véi chuong trinh giang
day tién tién, tich hop cong nghé trong giang day va quan 1y, tao didu kién hoc tap t&i uu
cho thé hé tuong lai.

- Trung tAm thwong mai — giai tri: Hé théng trung tim mua s&m, khu vui choi, rap chiéu phim,
nha hang cao cip, mang dén trai nghiém mua sim va giai tri phong phu.

- Khu thé thao va rén luyén stc khoe: Gym, yoga, bé boi, san thé thao da nang, khu chay bd...
gitip cu dan duy tri 18i séng lanh manh.

- Khong gian cong ddng: Khu sinh hoat chung, nha vin héa, thu vién, khu vuon.... khuyén
khich su két ndi, giao luu giita cac cu dan, tao nén mot cong ddng vin minh, gén két.

- Ha tﬁng giao thong ddng bo: Pudng nodi khu rdng rai, bai dd xe thong minh, tram sac xe
dién, hé théng giao thong cong cong két ndi thuan tién véi trung tAm thanh phd.

Véi nhitng nd luc khong ngling, Cong ty tiép tuc khéng dinh vi thé tién phong trong linh vuc bét
dong san cong nghé cao, cam két mang dén nhitng san pham chét luong, hién dai va bén viing, gép
phdn nang cao chét lugng sdng cho cong dong.

1.3. Hoat dpng M&A va phit trién dy dn:

Trong ndm Cong ty da thuc theo Nghi quyét s& 13/2024/SSH/NQ-HDPQT ngay 02 thang 12
nim 2024 ctia Hoi ddng quan tri, theo d6 Cong ty da hoan tét thi tuc nhan chuyén nhuong 99,115%
vbn gop (twong ting 40.637.308 c¢b phén) ctia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Long Bién vdi gia
chuyén nhuong 12 542.000.000.000 VND.

Ngoai ra, trong ndm 2024, Cong ty va cac cong ty thanh vién da tién hanh ky két hop dong
d3it coc mua ¢ phan clia cac Cong ty chu dAu tu s& hitu céc du 4n 16n, bao gdm: Dy 4n Sunshine
Grand Capital, Du 4n Sunshine Heritage Ha Noi, Du 4n Noble Empire, Du 4n Noble Crystal Tay
Hd, Dy 4n The Phoenix Garden. Téng gié tri chuyén nhugng cb phan cua céc dy 4n nay Ién dén
hon 4.000 ty ddng, trong do: tong gia tri dit doc hon 2.400 ty dong.

1.4. Vé cong tdc qudn Iy nhén sy va ché dp phiic lgi cho ngwoi lao dpng:

Cong tac quan ly nhan su: Nam 2024, thi trudng bat dong san chung kién nhiéu chuyén bién
tich cuc, mo ra co hdi phéat trién manh mé& cho doanh nghiép. Trudc bbi canh d6, Cong ty da chu
dong tang cudng ngudn nhan lyc cho ca Cong ty me va cdc cong ty con nhim nang cao ning luc
van hanh, dép ung nhu cAu mé rong hoat dong. Tai ngay 31/12/2024 tbng s6 nhan sy cua Cong ty
12 182 ngudi, ting 9,64% so véi nam 2023 1a 166 ngudi.

Chinh sach dao tao va phét trién: Cong ty ludn chii trong cdng tac dao tao va néng cao trinh
dd chuyén mon cho cén b nhén vién (CBNV), tao diéu kién dé mdi ca nhan khong ngliing phat
trién ning luc nhim dap Gmg yéu ciu cong viéc va tiéu chuén chuyén mén theo quy dinh phap luét
ciing nhu cac quy dinh ndi bd ctia cong ty me va cong ty con. Cac chuong trinh dao tao dugc thiét
ké bai ban, gitip nhan sy nang cao k¥ nang, cap nhét kién thirc méi, tir d6 dong gdp hiéu qua vao su
phét trién chung ctia doanh nghiép.

Chinh sach luong, thudng va phuc loi: Cong ty thuc hién chinh sich dai ngd hép din, dam
bao quyén loi va tao dong luc cho ngudi lao dong, nhur:

e Thu nhap canh tranh: Luong c6 dinh, luong KPI, thuong doanh sb va cac khoan thudng nhén
dip nghi 1&, Tét, sinh nhét... dugc thuc hién theo ding quy dinh cua cong ty.
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e Bao hiém & phic loi theo quy dinh: Ngudi lao dong dugc hudng ddy du cac ché d6 Béo hiém
Y t& (BHYT), Bao hiém Xa hoi (BHXH), Bao hiém That nghiép (BHTN), .... theo quy dinh
hién hanh.

e Khen thudng cho cac c4 nhan, tap thé co thanh tich xuét sic.

e HB3 tro tham hoi khi CBNV ém dau, thai san, gia dinh c6 viéc hiéu, hy.

e T4 chirc cac hoat dong nodi bd nhdm nang cao doi séng tinh than, tao su gin két trong tap thé.

Chinh sach dai ngd néu trén khong chi thé hién su quan tdm ctia Cong ty d6i v6i doi sbng vt

chét va tinh than ciia nhan vién ma con la dong luc quan trong giup mdi ca nhan gin bé, cong hién vi
su phat trién bén ving clia doanh nghiép.
1.5. Vé hoat dpng tai chinh - nguon von:

Trong nam 2024, céc hoat dong tai chinh va huy dong ngudn vbn co ban da dap ing diy du
nhu cau phuc vu hoat dong kinh doanh bt dong san cbt 161 cuia cong ty me va céc don vi thanh
vién. Cong ty da chii dong cén dbi dong tién, tim kiém cdc ngudn vén phi hop, dam bao duy tri
hoat dong én dinh ciing nhu tao tién d& cho sy phét trién bén viing trong tuong lai.

1.6. Vé cong tdc diéu hanh hoat dpng cdc phong ban chuyén mén khdc ciia cong ty/cdc don vi
thanh vién:

Trong nim 2024, Ban diéu hanh da trién khai nhiéu chinh sach va giai phép nhim quan ly

diu hanh hé thdng céc phong ban chuyén mon linh hoat va hiéu qua nhur:
- Thuc hién theo Nghi quyét DPHPCP nim 2024, Céng ty da tién hanh sira dbi, bd sung Quy
ché ndi bd vé quan tri Cong ty.
| - Bén canh d6, Ban diéu hanh ciing chii trong dén viéc nang cao ndng luc chuyén mén cho
d6i ngii nhan su, thong qua céc chuong trinh dao tao, hdi thdo chuyén séu, gitp cac phong
ban khong chi van hanh hiéu qua ma con thich tng linh hoat véi nhiing thay dbi cua thi
truong. Ngoai ra, chinh sdch khuyén khich sang tao va cai tién quy trinh lam viéc ciing dugc
trién khai, nhim thuc déy tinh thin chu dong, sang tao trong cong viéc, gop phan ning cao
hiéu suét chung ctia toan hé théng.
2. Panh gia vé tinh hinh thwe hi¢n ké hoach kinh doanh nim 2024

STT Chi tiéu Kéhoach | Thwchién | % Thuec hién/ké hoach
1 Téng doanh thu 4.000 3.363,53 84,09%
2 Loi nhuén sau thué 1.050 817,07 77,82%

SG liéu theo BCTC nam 2024 da duwoc kiém todn, don vi: ty dong

- Doanh thu ctia Cong ty dat 3.363,53 ty dong, twong tmg 84,09% ké hoach da dé ra.
- Loi nhuén sau thué cta Cong ty 1a 817,07 ty ddng, twong tmg dat 77,82% so voi ké hoach

nam 2024.

Mic du trong ndm 2024, Cong ty chua dat duge muc tiéu doanh thu va lgi nhuén ma Dai
hoi ddng cb dong da dé ra, nhung Ban didu hanh vAn ghi nhan va dénh gi cao nhing nd luc khong
ngung cua toan thé can bd nhén vién. Su tan tdm, tinh than trach nhiém ctia doi ngli nhéin su da
déng gép mdt phin quan trong vao viée duy tri hoat ddng kinh doanh n dinh, ddng thoi tao ra nén
tang vimg chéc cho su phét trién trong giai doan tiép theo. Ban diéu hanh tin tuong rang véi sy
ddng long va quyét tdm cta toan thé can bd nhén vién, Cong ty s& vuot qua thir thach va dat duge
nhitng thanh cdng 16n hon trong tuong lai.
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II. K& hoach hoat dong ciia Ban diéu hanh nim 2025
1. Céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2025

Nam 2025, thi truong dugc du bao s€ co nhiéu chuyén bién tich cuc, tao co hoi cho céc
doanh nghiép bit dong san phat trién. Tuy nhién, bén canh nhitng tin hi€u lac quan, vin ton tai
khong it thach thirc doi héi su chi dong va linh hoat trong chién luoc kinh doanh. Trén co s¢ danh
gia toan dién vé& ngudn luc ndi tai ciia Cong ty va cac don vi thanh vién, ddng thoi xem xét ky ludng
béi canh thi truong, SSH xdy dung ké hoach kinh doanh nam 2025 nhu sau:

Tiéu chi Ké hoach niim 2025 (ty dong)
Téng doanh thu 4.000
Loi nhuan trudc thué 500

2. Chién lwgc va giai phap phat trién Céong ty dé dam bao thue hién ké hoach kinh doanh
niam 2025 va giai doan 2024-2026
Hudng téi muc tidu phat trién bén vitng, SSH ludn kién dinh trong viéc phat trién cac san
phdm bit dong san chét luong cao, dép tng nhu cdu thi trudng va phuc vu truc tiép nguoi ding cudi
(End — user). Nam 2025, Cong ty tiép tuc ting cudng tng dung cong nghé, xdy dung gia tri cong
ddng va t6i wu hiéu qua quan tri. Dic biét, qué trinh tai cu tric ciing Cong ty CS phan T4p doan
Sunshine (“Sunshine Group”) s& danh d4u budc ngoit quan trong, tao dong luc tang trudng manh
mé va nang tAm vi thé cua SSH trén thi trudong. Cac chién lugc trong tAm trong giai doan tGi s& bao
gbm:
Phat trién san phim bén virng: SSH s& chu trong vao viéc phét trién dong san pham trung, cao
cép va hang sang, tich hop cong nghé tién tién trong linh vuc bt dong san dé nang cao chit
luong trai nghiém séng. Cong ty dic biét quan tdm dén yéu t6 xanh — sinh théi, phat trién céc du
an than thién véi moi trudng va xay dung hé sinh thai tién ich toan dién, nhdm mang dén cho cu
dan khong chi khong gian sdng déng cap ma con céc dich vu hién dai va tién nghi.
Ting cwong wng dung cong nghé: Cong ty s€ tiép tuc ddy manh viéc ing dung cong nghé s6
vao hoat dong kinh doanh bat dong san, véi muc tiéu ning cao higu qua quan 1y, t6i uu hoa quy
trinh giao dich va cai thién trai nghiém cua khach hang. Viéc tich hop céc cong nghé tién tién
nhu tri tué nhan tao (AI), dit liéu 16n (Big Data) va Internet van vét (IoT) s& giup nang cao kha
ning du bao thi truong, quan ly tai san va van hanh cdc du 4n mét cach chinh xdc va nhanh
chong. Bén canh dd, cong nghé hinh anh thuc té ao (VR) va thuc té a0 taing cudng (AR) s& mang
dén cho ngudi mua va ngudi thué co hoi xem nha tir xa, cling nhu trai nghi¢ém mo phong céc du
&n chua hoan thién. Cong ty ciing s& phat trién céc nén tang truc tuyén va cong cu giao dich dién
tir dé tao thuan loi cho khach hang, gitp ho d& dang tiép can thong tin, thuc hién giao dich va
theo d&i tién do cac du 4n. Cong ty tin ring viéc ing dung cdng nghé s s& khong chi thiic ddy
doanh thu ma con ning cao hiéu qua cdng viéc, tdng cudng sy minh bach va bao mét trong cac
giao dich bét dong san.
Tao dung gia tri cong ddng: Bén canh viéc phat trién khong gian sdng hién dai, SSH luén giir
vitng cam két gin giit gid tri vén hoa va bao tdn di san Viét Nam. Cong ty huéng dén phat trién
cac d6 thi bén viing theo tiéu chudn qubc té, gép phan ning cao chét luong séng cho cu dan va
cong ddng.
- Ting cudng quan ly diéu hanh va kiém soat rii ro: SSH uu tién tap trung ning cao nang luc
quan ly dé dam bao hoat dong kinh doanh vén hanh hiéu qua. Cong ty ciing 4p dung céc bién
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phap quan tri riii ro chat chg, gitp duy tri sw én dinh va thiic ddy ting truong bén viing.
- Ké hoach tii ciu triic ciing Sunshine Group:

e Vi dinh hudng chién luoc tai cdu tric cling Sunshine Group khong chi tao ra su ddng nhat
trong quan tri va didu hanh ma con phét huy stirc manh tdng hop ctia toan T4p doan, thuc
dAy su phat trién bén viing. Viéc tai cAu tric gitp tan dung téi da ngudn lyuc tai chinh viing
manh ctia Tap doan, dam bao dong vdn dn dinh cho cac du 4n quy md lon, tir d6 nang cao
nang luc trién khai va mé dong dau tu. Hon nita, chién luoc tai cAu tric mang lai loi thé
canh tranh vuot trdi nho su ddng b trong cac chién Iugc kinh doanh, viéc chia sé hé théng
khach hang va tan dung siic manh thuong hiéu Sunshine. Piéu nay khong chi gia ting gid
tri thuong hi€u ma con cung ¢b vitng chic vi thé ctia Tap doan trén thi trudong bét dong san,
tir d6 tao ra nhitng san phim chat lugng cao, déng cép va thu hit manh mé& sy quan tam tir
khéch hang.

e Ngoai ra, tdi uu héa chi phi van hanh la mét lgi ich quan trong trong qué trinh tai céu triic,
khi bd may quan ly, nhén su, cdng nghé va quy trinh van hanh dugc hop nhét hiéu qua. Piéu
nay giup Cong ty giam thiéu chi phi hoat dong, cai thién hiéu sudt cong viéc va nang cao loi
nhuan. Hé sinh thai dich vu va chudi cung tng ciia Sunshine Group s& dugc khai thac tbi
da, giup céc cong ty thanh vién tan dung quy mo 16n, t6i wu hoa chi phi dau vao va nang cao
chét luong dich vu, mang lai lgi ich toan dién cho toan by hé sinh thai.

e Hudng t6i viée trién khai qua trinh tai cAu tric, t6i wu héa ngudn luc ciia Cong ty va Sunshine
Group, bén canh nhiing thay d6i sau rong & cip do ndi bo clia tiing cdng ty, cac thu tuc phap
Iy lién quan dén viéc tai cu tric hai don vi cling s& can dugc phé duyét tir cac co quan quéan
Iy nha nudc. Bé thuc hién duoc didu d6, Ban diéu hanh rit mong nhan duoc su ddng thuan
tir cac cb dong va Dai hoi ddng cb dong ciia hai Cong ty, dam bao ring moi quyét dinh déu
hudng t6i loi ich téi da ctia cb dong va su phat trién bén viing trong tuong lai.

Trén day 1a toan bd ndi dung Béo cdo hoat dong kinh doanh ctia Ban Téng Giam dbc
trong nam 2024 va Ké hoach kinh doanh ndm 2025.

Kinh trinh Dai hdi ddng cb dong xem xét thdng qua.

Noi nhin: TONG GIAM POC
- Nhu trén;

- HDQT, BPH;

-  Luu VT;

JUN SUNGBAE




TY CO PHAN PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

/cone TER LN SUNSHINE HOMES Poc lap - Tw do - Hanh phiic

COPHAN Vol —————

SPJ:ITST:]IEN 0] 042025/SSH/BC-BKS Ha Néi, ngay () thdng CF ndm 2025

o

°o

BAO CAO
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Cén cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cdc vin ban phdp Iy hién
hanh;

Can cit Thong twe 116/2020/TT-BTC hwéng din mét sé diéu vé quan tri cong ty dp dung doi
Vv6i cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2020 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn;

Can cit vao Nghi quyét Pai hi cé déng thuong nién nim 2024 cia Cong ty C6 phdn Phat
trién Sunshine Homes (“Céng ty”);

Cdin cit vao Bdo cdo tai chinh nim 2023 da dwgc kiém todn va thiee té hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

Ban Kiém soat d4 thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh phép luat, Didu 16 Cong ty va xin béo

c4o trudc Pai hoi ddng ¢ dong cac ndi dung chinh nhu sau:

T chirc va hoat ddng ciia Ban Kiém soat

T6 chirc Ban kiém soat

Thanh vién Ban Kiém so4t hoat dong trong nim 2024 bao gdm 3 thanh vién, trong d6 c6 ¢6 1

truong ban va 2 thanh vién, cu thé nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Thu Thay — Truéng Ban kiém soat

- Ong Tran Pang Khoa — Thanh vién Ban kiém soét

- Ba L& Thi Thu Giang — Thanh vién Ban kiém soat

Cac cong tac da thwce hién nim 2024

Ban Kiém soét hoat dong tuan thu theo diing Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soét d& ban

hanh. Trong nim 2024, Ban Kiém soat da td chirc giam st va kiém tra tap trung trén mot sb

ndi dung sau:
Dai dién Ban Kiém soat da tham du cac cudc hop Hoi ddng quan tri Cong ty (“HPQT”). Trong
cac cudc hop, Pai dién Ban Kiém soét thao luén, tham gia y kién véi HPQT va Ban diéu hanh
vé nhitng van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty;
Ban Kiém soét da tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tuan thu céc quy dinh cta phap luat va cta
Cong ty trong quan 1y, diéu hanh hoat déng kinh doanh cia HPQT, Ban Téng gidm déc;
Gidm sét tinh hinh hoat d6ng cia HDQT, Ban Piéu hanh va bd may quan ly thuc hién Nghi
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quyét, Quyét dinh tai DHPCD va ctia HDQT thong qua;

Xem xét tinh phép 1y, trinh tu thi tuc ban hanh cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT, Ban
Tbng giam dbc, dam bao tuan thu cac quy dinh ciia phép luét va ctia Cong ty;

Thém tra cac B4o cdo tai chinh nhdm dénh gi4 tinh trung thuc va hop ly cia céc sb liéu tai chinh,
tudn tha cdc chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, céc quy dinh cuia phép luat
hién hanh;

Kiém soét viéc tuan thu cac quy dinh vé cong bd thong tin ciia Cong ty theo céc quy dinh cia
phap luat;

Ra so4t va gidm sat cac giao dich bén lién quan tuan thu chudn muc va ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam, céc quy dinh cta phép luat hién hanh;

Va thuc hién céc cdng tac khac theo chirc nang, nhiém vu, quyén va nghia vu cua Ban Kiém
soét theo quy dinh ciia phap luét, Diéu 1& cong ty va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong.

Trong nam 2024, Ban kidm soat da td chirc 02 cudc hop dé dénh gid hoat dong cua cong ty voi
su tham gia ddy du cla c4c thanh vién Ban Kiém soét, bao gdm:

Danh gia hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty thong qua thdm dinh b4o c4o tai chinh nam 2023;
Tham tra, danh gia két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty 6 théng diu nam 2024 va ké
hoach trién khai hoat dong ctia Ban kiém so4t trong 6 thang cubi nim 2024.

Thu lao, lwong va cac lgi ich khéc ciia Ban kiém so4t

Céc thanh vién ban kiém soat d& nhan day du thii lao ndm 2024 theo nghi quyét dai hoi dong

cb dong s6 01/2024/SSH/NQ-DHDCD ngay 20/5/2023 vdi tong s tién 12 240.000.000 dong.

Cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Chirc danh Thi lao (VND)
1 Nguyén Thi Thu Thuy Trudng ban 120.000.000
2 Tran Dang Khoa Thanh vién 60.000.000
3 Lé Thi Thu Giang Thanh vién 60.000.000

Chi phi hoat dong: khéng c6

V& su phéi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh,
Cb dong

Trong nim 2024, Ban kiém soat d& chu dong phdi hop chat ché véi HDQT, Ban diéu hanh
trong viéc thuc hién céc chirc ndng, nhiém vu duge giao. HDQT va Ban diu hanh d4 tao diéu
kién thuan loi d& Ban kiém soat thyc hién nhi¢m vu.

Ban kiém soat dugc cung cdp thong tin va cac tai liéu lién quan dén hoat dong ctia cong ty theo

TN
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A



SUNSHINEHOMES

quy dinh va Lu4t Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

Ban kiém soat nhan dugc day du céac thong tin vé cudc hop HDQT, thong tin vé ké hoach kinh
doanh trong ky cua Cong ty va dugc moi tham du cac cude hop cuia HPQT, céc cude hop ciing
gitip cho Ban kiém soat va Hoi ddng quan tri co h6i dé thao luan vai giai quyét céc vin dé quan
trong lién quan dén hoat dong ciia Cong ty.

Ban Kiém soat, HDQT, Ban Diéu hanh lu6n sin sang phdi hop vai cb dong theo tinh than cia
Luat Doanh nghiép hién hanh dé giai quyét nhiing van d& ma cb déng quan tdm, h3 tro ti da
nhu ciu vé thong tin t&i cac cb dong thong qua céc hoat dong cong bd thong tin, hoat dong
truyén thong, cac su kién hodc thong tin truc tiép cho nhirng cb dong c6 yéu cau.

Trong nidm, Ban kiém soat khong nhan dugc bét ky kién nghi ndo ctia CS dong vé sai pham
ctia HDQT, Ban diéu hanh, Ban kiém so4t va can bo quan ly Cong ty trong qué trinh trién khai
thuc hién cac nhi€ém vu dugc giao.

Két qua giam sat ddi véi Hoi dong quan tri

Hoi ddng quan tri Cong ty da t chirc cac cudce hop dinh ky va dot xuét theo hinh thirc mé rong
d& cac thanh vién Ban Piéu hanh, Ban Kiém so4t va céc bd phan chuyén mén déu co thé tham
gia, dung theo quy dinh tai Didu 16 Cong ty, bam sat va thuc hién nghiém tic Nghi quyét cta
Pai hoi ddng cb dong.

Hoi ddng quan tri d4 chu dong danh gid thi trudng, cin ctr tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty dé
ban hanh céc nghi quyét va quyét dinh theo diing thdm quyén, phit hop véi Phép luat va Didu
I&¢ Cong ty dé dinh hudng hoat dong cho Ban diéu hanh.

Trong nim 2024, HDQT d4 tb chirc 16 cude hop, ban hanh 16 Nghi quyét. C4c cude hop déu
duoc ghi nhan bing bién ban. Cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT ban hanh dung trinh tu,
ding thdm quyén va phi hop cin ctr phap 1y theo quy dinh ciia phdp ludt va cia Cong ty. Hoi
ddng quan tri da thao luan va quyét dinh mot sb van @& quan trong lién quan dén hoat dong cua
cdng ty nhu sau:

Thong qua chuong trinh, tai liéu hop PHDCP thudng nién nim 2024 va ké hoach san xuét
kinh doanh ndm 2024;

Thong qua trién khai thuc hién phuong 4n nhan chuyén nhuong ¢ phén tai Cong ty C5 phan
Dau tu Xay dung Long Bién theo To trinh s6 08/SSH/TTr-HPQT da dwoc Pai hdi dong cb
dong thudng nién nam 2024 thdng qua ngay 13/04/2024;

Thoéng qua viée diing céc tai san clia Cong ty/Cong ty con d bao dam cho cic nghia vu tai
Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM (HDBank) va Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong;

Thoéng qua cac giao dich d6i v6i ngudi ndi bd, bén lién quan thude thdm quyén ciia HDQT;
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III.

IV.

Thong qua viée bd nhiém Giam déc Tai chinh Cong ty;

Céc cong viéc khac theo thAm quyén.

Do viy, Ban Kiém soat danh gia HPQT d3 hoan thanh vai trd hoach dinh chién lugc, chinh
sach, gidm sat moi hoat ddng kinh doanh, gidm sat quan ly tai chinh, quan ly rui ro ciia cong
ty dam bao su trung thuc minh bach ciia bdo céo tai chinh, dic biét 1a trong bdi canh nén kinh
té c6 nhiéu bién dong.

Két qua giam sat d6i voi Ban diéu hanh

Nim 2024 danh déu su khoi sic ciia nén kinh té sau giai doan phuc hdi va ting truéng bn dinh.
Ban diéu hanh d tich cuc, chii dong trong viée diéu hanh, bam sat va thuc hién nghiém tic
Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb déng, HPQT ciing nhur d& xut v6i Hoi ddng quan tri cac bién
phép can thiét dé nang cao hiéu qua kinh doanh, gép phan quyét dinh vao viéc Cong ty tiép tuc
duy tri doanh thu va lgi nhuén trong bdi canh khé khan cua nén kinh té;

Ban diéu hanh d4 trién khai nhiu chinh sach va giai phap nhim quan ly, diéu hanh hé théng
cac phong ban chuyén mon linh hoat va hiéu qua; dp dung céc bién phdp dé tang doanh thu,
tiét giam chi phi, ddy manh san xuét kinh doanh dé dat hiéu qua cao nhét; Ting budc nang cao
duoc nang luc, uy tin, thuwong hiéu cia Cong ty, thuc hién tt viéc bao toan vén, én dinh viéc
lam va thu nhap cho ngudi lao dong.

Ban didu hanh da ban hanh cac quyét dinh, to trinh theo dting thim quyén, phi hop véi Phap
luat va Piéu 1 Cong ty;

Ban kiém so4t thdng nhét v6i Bdo cdo clia Ban diéu hanh nam 2024;

Trong nam, Ban Kiém soat khong nhan duoc bét cir khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén
cong tac diu hanh ctia Ban Téng gidm dée.

Két qua giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh cia Céong ty

Cong tac 1ap va kiém toan Bdo cdo tai chinh

Céc béo c4o tai chinh ciia Cong ty trong nam duoc 1ap ddy du theo chuén muc ké toan Viét
Nam.

Béo c4o tai chinh nim 2024 cia Cong ty da dugc Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét
Nam kiém toan. Qua xem xét thdm dinh B4o céo tai chinh, Ban Kiém so4t nhét tri v6i y kién
ctia Cong ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét Nam “Béo cdo tai chinh da phan énh trung thuc
va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12
nim 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i chuén muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo c4o tai chinh”.

Két qua san xuit kinh doanh
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Ké Thue
- Thue hién TH/KH | TH2024/
Noi dung hoach | hién nim
STT nim 2023 2024 TH2023
2024 2024
@ @ () ) ©)) (3)/4) ()3
Téng doanh
1 z 3.858.9 4.000 3.363,5 | 84,09% 87,16%
thu (ty dong)
Loi nhuin
2 , . 1.299,5 1.050 817,1 | 77,82% 62,88%
sau thu€ (ty dong)

— Téng doanh thu nam 2024 12 3.363,5 ty ddng, giam 495,4 ty ddng tuong duong 87,16% so véi
nim 2023 va dat 84,09% so v&i ké hoach dé ra nam 2024.

— Loi nhuan sau thué nim 2024 12 817,1 ty ddng, giam 482,4 ty déng twong duong 62,88% so
v6i ndm 2023 va dat 77,82% so v&i ké hoach dé ra nam 2024.
Nam 2024 mic du phai d6i mat véi nhiéu thach thic, khé khin, trong d6 c6 nhing téc dong
nang né do bdo sé 3 — Yagi nhung nén kinh té Viét Nam van ghi nhan muc ting trudng tich
cuc. Thi trudong bit dong san ciing cho thiy sw phuc hdi tich cuc sau giai doan khé khin, nhoy
su dn dinh cua nén kinh t€ va cac chinh sach hd tro ctia Chinh phu. Dic biét 1a viéc Luét Nha
& 2023, Luét Kinh doanh B4t dong san 2023 va Luat D4t dai 2024 chinh thic ¢6 hiéu lyc tir
ngay 01/08/2024, sém hon 5 thang so véi quy dinh trude do, gop phan hoan thién hanh lang
phép 1y cho thi trudng BDS va m& ra chu ky mdi cho thi truong theo huéng an toan, lanh
manh, bén vitng hon.
Trong béi canh trén, nhitng két qua dat duoc ciia Cong ty trong nam 2024 1a rt déng ghi nhén.

3. Tinh hinh tai chinh dén 31/12/2024

Mot sb chi tiéu tai chinh trong ndm 2024 cu thé nhu sau:

Nim Nam
STT Chi tiéu Pon vi e i
Chi tiéu vé co cdu tai san
1 Tai san ngdn han/Tong tai san % 59,98% | 47,90%
Tai san dai han/Tong tai san % 40,02% | 52,10%
Chi tiéu vé co cdu von
2 | No phdi trd/Téng nguon von % 54,71% | 55,76%
Ngudn von chii s¢ hitu/Téng nguon von % 4529% | 44,24%
3 Kha nang thanh todn

G = e T
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31

3.2

33

3.4

% 2

Kha nang thanh todn nhanh = (Tién va céc
khoan tirong dwong tién + cdc khodn phdi .
, SRS 2 Lén 1,72 1,62
thu + cdc khoan dau tw ngan han)/(No
ngén han)
Kha nang thanh toan hién hanh = Tai san .
; y Lan 1,90 1,88
ngan han/No ngan han
Ty sudt sinh 1o
4 | Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn % 27,85% | 44,79%
Loi nhudn sau thué/Vén chi s¢ hitu % 14,38% | 24,89%

Co céu tai san

Téng tai san clia Cong ty 1a 14.394,9 ty ddng, trong d6 TSNH chiém 59,98% téng TS, TSDH
chiém 40,02% Téng TS.

Tdng tai san tang 1.194 ty ddng, twong duong ting 9% so véi ciing ky nam trude chi yéu do
tang cc khoan phai thu ng&n han hon 1.903,1 ty ddng; ting tién 1&n hon 381,2 ty ddng; dau tir
tai chinh dai han ting 120,7 ty ddng; tai san d& dang dai han tang 104,9 ty dong; bat dong san
dAu tu ting 87,6 ty ddng; tai san ngén han khac ting 55,3 ty ddng va giam c4c khoan phai thu
dai han 1.437,9 ty ddng nhim co c4u lai tai sin cho phu hop véi tinh hinh san xuét kinh doanh.
Co ciu von

Téng ngudn vén ctia Cong ty 1a 14.394,9 ty dong, gdm cac khoan muc sau:

Téng no phai tra 1a 7.875,3 ty ddng, chiém 54,71% tdng ngudn von.

Vén cht s& hitu ciia Cong ty 12 6.519,6 ty ddng, bing 45,29% téng ngudn vén.

Vé kha niing thanh toin

Trong nim 2024, Cong ty vin dam bao ngudn ¢ dap g thanh toan nghia vu tra ng ngin han
dam bao hoat dong én dinh, doi sdng ngudi lao dong duogc duy tri.

Vé ty suit sinh loi

Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan dat 27,85% giam 16,94% so v&i ndm 2023.

Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hitu (ROE) dat 14,38% giam 10,51% so v6i nam 2023.

Vé giao dich giira Cong ty va Bén lién quan

Giao dich v6i Bén lién quan phét sinh trong ndm tai chinh 2024 duoc thuyét minh theo Béo
c4o tai chinh nam 2024 d3 kiém toan. Trinh tu, thi tuc phé duyét céc giao dich gitta Cong ty
véi cac bén lién quan dugc thuc hién nghiém tic theo cac quy dinh phép luat, Piéu 1& Cong ty.
P& xuét va ké hoach hoat dong nim 2025 ciia Ban Kiém soat

Peé xuat caa Ban Kiém soat

)

m
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5.2

Qua kiém tra danh gia hoat dong clia Cong ty, Ban Kiém soét ¢6 mét sd kién nghi t6i HDQT,
Ban Diéu hanh nhu sau:

Nam 2025 ¢6 thé mang lai sy thiic ddy khiém tén cho hoat dong kinh té toan cau do lam phét
thip hon va viéc ndi long tién té dang dién ra & nhiéu nén kinh té; vin con mot sd riii ro phat
sinh tir xung dot dia chinh tri, cing thing thuong mai gia ting va chi phi vay cao & nhiéu qudc
gia. Kinh t& Viét Nam du kién s& tiép tuc duy tri da ting trudng tich cuc, tuy nhién s& phai ddi
mit voi nhitng thuan loi va kho khan, thach thirc dan xen. Do d6, d& c6 thé hoan thanh ké
hoach kinh doanh nim 2025 Ban kiém soat d& nghi Hoi ddng quan tri can c6 thém nhitng bién
phép méi, chi dao méi hiéu qua hon dé dinh hudéng ké hoach hanh dong cho Ban Diéu Hanh.
V& thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2025: Pé nghi HDQT cén c6 thém nhitng bién phap
méi, tdp trung quan tri dinh huéng hoat dong kinh doanh, thuong xuyén theo dsi bién dong
cua tinh hinh kinh t& vi mé, céc chinh sach, co ché thay ddi trong phat trién B4t dong san,
ching khoan anh huéng dén tinh hinh kinh doanh ctia cong ty; Phan tich danh gid tic dong t&i
doanh nghiép dé c6 céc giai phap hiéu qua va kip thoi trong cong tac quan tri, diéu hanh.
Cong téc tai chinh: Kiém soét tdt viéc huy dong vén, t6i uu sir dung von tai cac dy 4n dam béao
chii déng ngudn vén dap tng yéu cu kinh doanh ciia Céng ty. Tiép tuc ciing c¢b nang lyc tai
chinh, chu dong ngudn vén dép tng yéu cau kinh doanh ciing véi ting cudng cong tac quan tri
rii ro dé dam bao an toan vén, diéu tiét ngudn vén hiéu qua phuc vu cho hoat dong san Xuét
kinh doanh nam 2025 va céc nam tiép theo.

Cong tac nhén su: Tiép tuc chién lugc dao tao nguén nhén luc, kién toan hé théng quan ly va
bd may nhan su, tinh gon cac dau méi quan ly huéng t&i khai thac t51 wu trong timg hoat dong
& céc cAp quan tri dé sir dung, phat trién cac ngudn luc hiéu qua.

Tiép tuc cai thién moi trudng 1am viéc, clng cb bd may tb chirc, bb sung céc chinh sich va
nang cao chét luong ngudn luc nhim dép ng nhu ciu ngay cang cao cla hoat dong san Xuét
kinh doanh.

K& hoach hoat dong nim 2025 ciia Ban Kiém soat

Ban Kiém soét tip tuc thuc hién c6ng tac kiém tra gidm sat theo Quy ché hoat dong ciia Ban
Kiém soét.

Tiép tuc thuc hién céc ké hoach da dugec PHPCP phé duyét va dam bao tuén thi Quy ché hoat
dong ciia Ban Kiém soat.

DAy manh cong tac gidm sét tinh hinh tuan thii cic quy dinh, quy ché trong viéc quan ly didu
hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Soat xét, thdm tra céc giao dich trong yéu, giao dich 16n ctia Cong ty.

Panh gia, thdm tra Bao céo tai chinh c4c giai doan dé dénh gia tinh trung thuc va hgp ly cua
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s lidu tai chinh, phit hop véi cac chudn muc, ché d6 ké toan va chinh sach tai chinh hién hanh
cua Viét Nam.
— Thuc hién kiém soéat hoat dong it nhit 6 thang/Ian va bat thuong (néu can thiét).
—  Giam sat Hoi ddng quan trj va Ban Diéu hanh thuc hién Nghi quyét DHPCD nam 2024. Ngoai
ra, s€ thuc hién céc cong tac khac theo chirc nang va nhiém vu cia Ban Kiém soét.
Ban Kiém soat xin béo cdo trudc Dai hoi ddng Cd dong Cong ty va kinh trinh Pai hoi dong
Cb dbng xem xét, thong qua./.
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

NGUYEN THI THU THUY

NG e
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
N SUNSHINE HOMES Péc lap — Tw do — Hanh phiic

/CONGTY
CO PHARQ: (3
PHAT TRIEN

SUNSHINE

H/TTr-HDQT Ha N¢i, ngay 07 thang (7 ndm 2025

TO TRINH
(V/v: Thong qua Bdo cdo tai chinh ndm 2024 da dwoc kiém todn
va phirong dn phdn phoi loi nhudn ndm 2024)

Kinh giri: Pai hdi ddng ¢b dong Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/6/2020 cia Quéc hji nudc
Céng Hoa Xa Hoi Chii Nghia Viét Nam cé hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va cac
van ban huong dan thi hanh;

- Cdn cir Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ban hanh ngay 26/11/2019 ciia Québc hji mede
Céng Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam c6 hiéu lic tir ngay 01 thang 01 ndm 2021 va cdc
van ban huong dan thi hanh;

Cén cir vao Diéu 1é 16 chirc va hoat dong Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes
(“Congty”); )

Céin cit Bdo cdo tai chinh riéng nim 2024 va Bdo cdo tai chinh hop nhat ndm 2024 cua Cong
ty Cé phdn Phdt trién Sunshine Homes da duwgc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn
Deloitte Viét Nam.

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi dong cb dong Cong ty xem xét thong qua ndi dung

sau:

1. Bio cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2024 da dwge kiém ton

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua Béo céo tai chinh riéng

nam 2024 va Béo c4o tai chinh hop nhat nim 2024 da dugc kiém toan ctia Cong ty.

Toan vin céc béo cdo tai chinh da duoc cong bd thong tin theo quy dinh va duoc ding tai tai

website cia Cong ty theo dudng din sau: https:/ssh.vn/bao-cao-tai-chinh/

Theo day 1a m6t sb chi tiéu co ban ctia bdo céo tai chinh trong nam 2024 ctia Cong ty nhu sau:

Don vi: ty dong

o BCTC rién BCTC hop nhit
STT Chi tiéu (t df'ing) g (t)’f délll)g)

1 | Téng tai san 5.178,30 14.394,87
LT | T4 san ngén han 290,42 8.633,53
12| Tai san dai han 4.887,88 5.761,34

2 | Ngudn vén 5.178,30 14.394,87
2.1 | No phai tra 247,72 7.875,32
2.2 | Vén chu so hitu 4.930,58 6.519,55
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3 | Doanh thu thuin 114,69 2.933,92
4 | Loi nhuan truée thué 489,90 1.029.17
5 | Loi nhuan sau thué 489,90 817.07

% S6 liéu theo BCTC riéng va hop nhdt nim 2024 da dwoc kiém todn
2. Phwong 4n phén phdi loi nhuin nim 2024
Nhim muc dich tap trung ngudn luc cho céc hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2025,
Hoi ddng quén tri kinh trinh Dai hdi déng ¢ déng thong qua phuong an phén phdi loi nhuan
nam 2024 nhu sau..
Pon vi: ty dong

STT Chi tiéu S tién (ty dong)
I | Loinhuin sau thué TNDN chwa phan phoi 1.180,90
1 | Loi nhuén sau thué liiy ké dén cudi ndm 2023 chua phan phdi 691,00
2 | Loi nhuan sau thué chua phén phéi nam nay 489,90
II | Ké hoach phan phdi lgi nhuin nim 2024 0
1 | Trich 1ap cac quy Cong ty me 0
1.1 | Quy dau tu phat trién 0:
1.2 | Quy khen thudng, phuc loi 0
1.3 | Quy khen thudng Ban diéu hanh 0 :
1.4 | Quy an sinh x& hoi 0
2 | Tra cd tirc ndm 2024 0
III | Loi nhuin sau thué con lai [(IIT) = (1) — (ID)] 1.180,90

% S6 liéu theo BCTC riéng nim 2024 da duwoc kiém todn

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong cong ty xem xét thong qua.
Xin tran trong cam on!

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

NGUYEN XUAN ANH
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc ldp — Tw do — Hanh phic

SO YEU LY LICH
1. Ho va tén: Jun Sungbae Gidi tinh: Nam
2. Ngay thadng nim sinh: 23/04/1985 Noi sinh: Gangwon-do, Han Quéc

3. Qudc tich: Han Qubc

4. S5 CMND/CCCD/H6 chidu: M95589872 cip ngay 19/4/2018 tai Bd Ngoai Giao

5. Dia chi thudng tri: 5174, Hoguk-ro, Galmal-eup, Cheorwon-gun, Gangwon-do, Han Qubc
6. Sb dién thoai lién lac: 0971110707 Email: jun@noble.vn

7. Trinh @0 vin hoé: Pai hoc

8. Trinh db chuyén mdn nghiép vu: Certified tax accountant, CFA level 2

9. Quaé trinh cong tac:

STT Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

1272009 — 02/2010; | Co quan Thué Quéc gia Han | Nhém dich vu khach hang (Thué

12/2011 - 02/2012 Qubc thu nhap & thué khéu trir)
L 5 2 Tro 1y thdm phén thué (Thuc
2 01/2011 — 05/2011 Toa &n Thueé Han Qudc t4p)
ap
3 01/2013 —07/2018 | Springmount Services, Uc Giam sat quan ly toa nha
01/2022 — 04/2023 KS Finance, Viét Nam Gi4m dbc ban hang (Qudc té)
5 042023 —Nay | Sunshine Group Saigon, | Pho gidm dbe phu tréch kinh
Viét Nam doanh quoc té
Noble Real Estate Business, - ek o
6 07/2024 — 3/2025 Chu tich H6i dong quén tr1

Viét Nam

10. Chirc vu hién nay tai Cong ty Cé phan Phat trién Sunshine Homes (néu c6):

TONE GHAM GBC. ... eveevreeeesie et ceeeeeesseessesssssssss s ssssss s e s
11. Céc chirc vu hién dang nim gift tai td chirc khac: .

Phé gi4m dbc phu trach kinh doanh qudc té tai Cong ty C6 phén Tép doan Sunshine Sai Gon
12. S& CP ném git: 0 ¢ phan , chiém 0% vén diéu 1¢

13. Cac cam két nam giit (néu c6): Khong c6

14. Danh sach ngudi c6 lién quan cta ngudi khail:




S6 CMND/H) chiéu (d6i
v6i ¢4 nhén) hodc S6
GCNDKDN, Gidy phép
hoat dong hoic giay to
phap ly twong dwong
(d0i v6i to chirc), ngay
cap, noi cap

S6 lwgng CP
nim gitr cia
Cong ty Co Mbi quan
phén Phat hé
trien Sunshine
Homes (néu c6)

STT Tén c4 nhan/td
chire

M91057717 chp ngay ,
1 Jun You Sun 07/02/2020 tai Ministry of 0 Bb
Foreign Affairs

M52382486 cp ngay
2 Yoon Jungsoon  |11/12/2015 tai Ministry of] 0 Me
Foreign Affairs

M973V9515 cAp ngay
3 Jeon Seong Ha 16/11/2022 tai Ministry of] 0 Em géi
Foreign Affairs

P00612851 cép ngay
06/10/2022 tai Co quan 0
Quaén ly xuéat nhép canh

Bo Céng an

4 Jun Huy Hoang Con trai

0315210233 do S& Phé gidm dbc
Cong ty Cb phan Tép [KH&DT Tp. H5 Chi Minh phu trach

doan Sunshine Sai Gon chp 14n dAu ngay kinh doanh

08/08/2018 qubc té

15. Loi ich lién quan d6i v&i Cong ty C4 phan Phat trién Sunshine Homes (néu c6): Khdng c6
16. Quy?n loi mAu thun v6i Cong ty Cb phin Phét trién Sunshine Homes (néu c6): Khéng ¢6

T6i xin cam doan nhirng 1oi khai trén 13 hoan toan diang sw thit, néu sai t6i xin chiu trach
nhiém trwéc phap luit.

ﬁc? Vil ..., ngay 92 thang 07 nam 2025
Nguwdi khai

(2

Jun ﬁ@m

Ngudi ¢6 lién quan theo quy dinh tai Khoan 46 Didu 4 Luft chimg khoan 2019 va Khoan 23 Piéu 4 Lut doanh nghiép 2020.




1. Ho va tén: Nguyén Nam Viét
2. Ngay thang ndm sinh: 16/09/1993....
3. Quéc tich: Viét Nam

4. S6 CMND/CCCD/H§ chiéu: 033093013046 Cép ngay 27/09/2021 Tai CCS QLHC v& TTXH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic

SO YEU LY LICH

Gidi tinh: Nam

Noi sinh: Hung Yén

5. Dia chi thudng tri: X Minh Tién, Huyén Pha Cir, Tinh Hung Yén

6. S dién thoai lién lac: 0971852558....

Email: namviet1609@gMmail.coM ......cceueueurirririeerieieiniieseteteeteetene s e e e e e aneaneeanens

7. Trinh dQ van hod: C NNAN ....ccveuveieicieecececeeeeee ettt e en e e e nenens

8. Trinh d6 chuyén mon nghiép vu: K& toan ..................

9. Quaé trinh cong téc:

STT Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
Thang 10/2015 dén thang | Cong ty TNHH Kiém p 1k o A
C ok ly k
' 10/2018 todn Qudc t€ Unistars Ry RISTeAL, S
. 0 6 phan Phat
Théng 10/2018 dén thang | CON8 Y °O phan Phd B
2 trién Tap doan Keé toédn
11/2020 )
Sunshine
Thang 11/2020 dén thang | Céng ty cb phin Tap o
3 7/2021 doan Sunshine k&tom
4 Théng 7/2021 d&n nay Fongigea i Ké toan trudng
Group
) 3 Cong ty cb phan Bl o
202 5 t
5 Thang 2/2023 dén nay Sunshine Tay H Keé toan trudng
Cong ty TNHH Pau
6 Théng 4/2019 d&n nay tu va Xay dung Ha Ké toan trudng
tAng Mién Béc
) p Cong ty TNHH Pau A AR
7 Théng 2/2020 dén nay b Gl Digsiton K€ toan trudng




SUNSHINE HOMES

8 Nam 2019 dén nay

tri Anh Duong

Cong ty cb phan Giai

Ké toan trudng

10. Chie vu hién nay tai Cong ty C5 phan Phét trién Sunshine Homes (néu c6): Khong

11. Céc chirc vu hién dang ndm giit tai td chirc khac:

- Ké toén trudng tai Cong ty cb phin KS Group
- Ké toén truong tai Cong ty cb phin Sunshine Tay HO

- Ké toén truéng tai Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Ha tAng Mién Béc

- Ké toan trudng tai Céng ty TNHH DPau tu Gold Dragon
- K& toan trudng tai Cong ty ¢ phan Giai tri Anh Duong

12. S8 CP nam gitr: 3.750 cp, chiém 0,001% vén diéu 18, trong d6:

+ Dai dién (tén t& chirc 1a Nha nudc/cd dong chién luge/td chirc khéac) s& hitu: 0 cb phan

+ C4 nhan s& hitu: 3.750 cp, chiém 0,001% vén diéu 18

13. Céc cam két nim gitr (néu c6): Khong

14. Danh séch ngudi c6 lién quan clia ngudi khail:

K
S6 CMND/H§ chiéu (@6 Sy lugng:
v6i ¢4 nhan) hoiic S CP nam gitr
. GCNDKDN, Gidy phép | ctia Congty
STT an c4 nhan/ta ’ 2 i
fe cahlll,rl:an/to hoat dong hoic gidy tor Co phf‘:’ Mbi quan hé
- phap Iy twong dwong (d5i | FPhit trien
v6i td chitc), ngay cip, noi S““Shmi
cé(lp Homes (néu
c0)
033168001891 do CCS
1 Bui Thi Thay QLHC vé& TTXH c4p ngay 0 Me de
08/05/2021
: 033067007227 do CCS .
2 Tran Véan Thé QLHC vé& TTXH cip ngay 0 Bo vo
10/05/2021
033173012446 do CCS
3 bang Thi Thiy QLHC v& TTXH cép ngay 0 Mg vo
10/05/2021
033193000055 do CCS
4 Tran Thi Chang QLHC vé TTXH cip ngay 0 Vo
10/05/2023
B 033195010477 do CCS
3 Nguyén Thi Bich Lién | QLHC vé TTXH cép ngay 0 Em géi
09/05/2021
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033094004289 do CCS

6 Nguyén Vin Gidp | QLHC v& TTXH c4p ngay 0 Em ré
14/04/2021
. Nguyén TrAa.n Minh 0 ot
Khoi
8 |[Nguyén Trin Khanh Vy 0 Con gai
X 0109432720 do sé KH&DT
Con 0 phan KS : = "
9 g t-‘é‘r’(‘)’up e Thanh phé Ha Noi cép lan 0 K& todn trudng
¥ dhu ngay 25/11/2020
Céng ty cb phin 0108268436 do s¢ KH&DT )
10 .~ s x| Thanh phd Ha Noi cép lan 0 K& toén trudng
Sunshine Tay Ho -
dau ngay 09/05/20218
Cong ty TNHH Dau tu | 0108709232 do s¢ KH&DT ]
11| va Xay dung Ha tdng | Thanh phd Ha Noi cép 1an 0 K& toén trudng
Mién Béc dAu ngay 19/04/2018
Céng ty TNHH Diu tu 010?103828 d‘o S(?.KI;{&?T S ,
12 Gl Drdgan Thanh ph6 Ha Nbi cap lan 0 K& toan truong

dau ngay 26/02/2020

4201397634 do so KH&DT )
tinh Khanh Hoa cép 1in déu 0 K¢ toan truong
ngdy 12/12/2011

Cong ty cb phan Giai tri

= Anh Duong

15. Loi ich lién quan déi v6i Cong ty C8 phn Phat trién Sunshine Homes (néu c6): Khong
16. Quyén loi mau thufin véi Cong ty Cb phan Phat tridn Sunshine Homes (néu c6): Khong
Tdi xin cam doan nhitng 16i khai trén 12 hoan toan ding sw that, néu sai t6i xin chiu trach
nhiém trwée phap luit.
‘ﬂﬂT Né.., ngay ¢I. thang (7 ndm L0¢5
Nguwoi khai

Vi

[\/o!/\/waizj N \/KD(D(/

"Ngudi c6 lién quan theo quy dinh tai Khoén 46 Didu 4 Luat chimg khoén 2019 va Khoan 23 Diéu 4 Lu4t doanh nghiép 2020.




1. Ho va ten DAO NGOC TUAN ANH
2. Ngay thang nam sinh: 13/05/1995

3. Qudc tich: Viét Nam

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dgc lap — Ty do — Hanh phic

SO YEU LY LICH

Gi61i tinh; Nam

Noi sinh: Nghia Dan, Kim Dong, Hung Yén

4. S6 CMND/CCCD/H9 chiéu: 033095001239 CAp ngdy 07/05/2023 Tai Cuc canh sat quan 1y

hanh chinh vé trat tu x& hoi

5. Dia chi thudng trit: Thira DAt s6 299-3, T Ban P9 s6 03, T6 Dan Phé Doc Lap, phuong
Van Phuc, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi.

6. S6 dién thoai lién lac: 0326354898

Email: tuananh1355@gmail.com

7. Trinh d§ van hoa: Pai hoc

8. Trinh d§ chuyén mon nghiép vu: Ctr nhan kinh té

9. Qua trinh cong tic:

STT|  Thoigian Tén donivj cong the (BLT.E ‘i‘::ch cong
: £ Chi nhanh Céng ty TNHH Di(_:h vu Tu ‘
TRl SOLTOCHRRIE £ T3 hinh K& todniva Kidm todn || Tro 19 Kiem todmtyien
9/2018 %
Nam Viét
/ £ Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai :
2 i 12//228215 den chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét — Kiém toan vién
Chi nhéanh phia Béc
3 £ Chuyén vién Kiém
g 1072022 deniil g o't 8 phin Diu fir Alphanam || sofit ta1 chinh k& todn
8/2023 MR
va tuan thu
g4 | Tw92023den | ooty TNHH Kidm todn AADL Kiém tosn vién
3/2024
s | Tir9/2023 dén | Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bit | Chuyén vién Kiém
nay dong san S-Homes soat ndi bd

10. Chirc vy hién nay tai Cong ty C6 phan Phit trién Sunshine Homes (néu c6): Khong c6

11. Céc chirc vy hién dang nam gir tai to chirc khac:

+ Chuyén vién Kiém toat ndi bo: Cong ty C6 phan Pau tr Kinh doanh Bét dong san S-Homes

12. S6 CP nim giir: 0, chiém 0 % vén diéu 18, trong d6:

4
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+ Pai dién (tén td chirc 1a Nha nude/cd dong chién luge/td chire khéc) s¢r hiru: Khong c6.

+ Ca nhan s¢ htru: Khong co.

13. Céc cam két ndm giit (néu c6): Khong c9.

14. Danh séch nguoi cd lién quan cua nguoi khailz

K
S§ CMIND/Hg chifu | 9 lwomg CF
XSS Sl nam giir cua
(d?1 v6i c4 nhan) ho?c Céng ty cé
STIRERTEn canhan/tor 1| 0. CNDKDN, Ginygi 8 hin Phat L. A
5 phép hoat dong hoic iz Moi quan hé
chire SRR trién
BV, p‘hap lyxtlr(mg Sunshine
dwong (doi véi to chire), £
X7 ; Homes (neu
ngay cap, noi cap c6)
033072006393 do Cuc :
| bao Van Tu canh sat QLHC vé€ TTXH Khong Bo de
cap ngay 25/4/2021
033172005894 do Cyc P
2 Pham Thi Mai  |canh sat QLHC vé TTXH Khong Bo de
cap ngay 25/4/2021
033073006307 do Cuc :
3 Vi Dinh Phong  |canh sat QLHC vé TTXH Khéng Bo vo
cap ngay 25/4/2021
033173002889 do Cuc
4 Lé Thi Minh Hung |canh sat QLHC vé TTXH Khong Me vg
cap ngay 25/4/2021
033198001962 do Cyc
: R canh sat QLHC vé TTXH 3 X
5 |DPao Thi Thuy Trang chp ngay Khong Em rudt
10/10/2023
033195012468 do Cyc
6 Vi Thi Hoang Anh |canh sat QLHC vé TTXH Khong Vo
cap ngay 24/3/2023
033300004366 do Cyc
7 Vi Thi Ham Yén  |canh sat QLHC vé TTXH Khong Em vg
cap ngay 25/4/2021
8 Pao Tuin Khang Con nho Khong Con
9 bao Ngoc Gia Han Con nho Khong Con
Cong ty C6 phan Pau| 0107069847 do s¢ _
10 | tuKinh doanh Bat | KH&DT Thanh pho Ha Khong Chuyén vién
dong san S-Homes | Noi cap lan dau ngay

L
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15. Loi ich lién quan d6i v&i Cong ty Co phan Phat trién Sunshine Homes (néu c6): Khong co.

16. Quyén loi mau thudn véi Cong ty C6 phan Phét trién Sunshine Homes (néu c6): Khong cé.

T6i xin cam doan nhirng 101 khai trén 13 hoan toan ding su thit, néu sai toi xin chju trach
nhiém trwéc phap luat.

..., ngay ... thdng ... ndm ...
Ngudoi khai

V

Dao /\990 Tvow Aulv

'Ngudi c6 lién quan theo quy dinh tai Khoan 46 Diéu 4 Lut chimg khoan 2019 va Khoén 23 Diéu 4 Luat doanh nghiép 2020.

o

SUNSHINEHOMES




		2025-04-01T20:19:09+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN SUNSHINE HOMES
	I am the author of this document




